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Gereguleerde 
huursector

Koopsector Vrije 
huursector
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Stan de starter Steffy de starter
Programmeur
Single
26 jaar

Carrièreperspectief:
Manager 

Opleiding: 
MBO techniek

Inkomen bruto: 
€2.844 per maand

Maximale woonlasten:
€970

Verpleegster
Single
25 jaar

Carrièreperspectief:
Hoofd afdeling

Opleiding: 
HBO verpleegkunde

Inkomen bruto: 
€ 2.734 per maand

Maximale woonlasten
€930
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1993 2018
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Onderzoeksvragen

‘In welke mate beïnvloeden de factoren, maatschappelijke context, 
woonbeleid en woningvoorraad, de kansen voor starters op de 

woningmarkt in 2018 ten opzichte van 1993?’ 

1. Maatschappelijke      

context
2. Woonbeleid 3. Woningvoorraad 4. Keuzes
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Woonkeuzemodel
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Kenmerken 
huishouden

Kenmerken 
omgeving

Eigendomsvorm
Type woning
Ruimte
Locatie 

Klachten

Huishoudelijke 
cyclus

Carriere/ inkomens 
cyclus

Gewenste
 verhuizing

Verwachte
 verhuizing

Verhuizing

Career/life cycle theorie

Gemodificeerd career/life cycle-model. Priemus 1984, p.113
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Maatschappelijke 
context Woonbeleid

Woningvoorraad

Kenmerken 
huishouden

Kenmerken 
omgeving

Eigendomsvorm
Type woning
Ruimte
Locatie 

Klachten

Huishoudelijke 
cyclus

Carriere/ inkomens 
cyclus

Gewenste
 verhuizing

Verwachte
 verhuizing

Verhuizing
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Methoden
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Methoden

1. Theoretisch 
kader

Analyse van data

Literatuuranalyse

• Context 
• Conceptueel model 

2. 

3. 

• Analyse van factoren

• Analyse van factoren
• WoOn 2018 & WBO 1993

Starter Doorstromer

1993 2018

}
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Resultaten
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Sociaal- culturele 
kenmerken

Demografische
kenmerken

Sociaal-economische
kenmerken

Toewijzingsbeleid

Prijs beleid

Aantal 
woningen

Eigendomsverhouding

Prijsklasse

Leeftijd

Huishoudens-
samenstelling

Inkomen

Aantal 
woningen

Eigendomsverhouding

Prijsklasse

Nieuwbouwbeleid

Maatschappelijke 
context Woonbeleid Woningvoorraad

Literatuur

Data-analyse

1.

2.
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Sociaal- culturele 
ontwikkelingen

Demografische
ontwikkelingen

Sociaal-economische
ontwikkelingen

Leeftijd

Huishoudens-
samenstelling

Inkomen

Maatschappelijke 
context

Literatuur

Data-analyse

1.

2.
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Sociaal- culturele 
ontwikkelingen

Demografische
ontwikkelingen

Sociaal-economische
ontwikkelingen

Leeftijd

Huishoudens-
samenstelling

Inkomen

Maatschappelijke 
context

Literatuur

Data-analyse

1.

2.

• Arbeidsmarkt 
• Opleidingsniveau

• Invloed op wonen
• Intergenerationele 

ondersteuning
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Sociaal- culturele 
ontwikkelingen

Demografische
ontwikkelingen

Sociaal-economische
ontwikkelingen

Leeftijd

Huishoudens-
samenstelling

Inkomen

Maatschappelijke 
context

Literatuur

Data-analyse

1.

2.

• Vergrijzing
• Immigratie

• Verweduwing
• Echtscheiding
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Sociaal- culturele 
ontwikkelingen

Demografische
ontwikkelingen

Sociaal-economische
ontwikkelingen

Leeftijd

Huishoudens-
samenstelling

Inkomen

Maatschappelijke 
context

Literatuur

Data-analyse

1.

2.

• Laag werkloosheidspercentage
• Lage rentestand
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Sociaal- culturele 
ontwikkelingen

Demografische
ontwikkelingen

Sociaal-economische
ontwikkelingen

Leeftijd

Huishoudens-
samenstelling

Inkomen

Maatschappelijke 
context

Literatuur

Data-analyse

1.

2.

Starter    435.100 257.500 -177.600 -41%

1993 2018 Toe of afname
(absolute getallen)

Percentage

Doorstromer   942.000 942.200 200  0%

Totaal       1.377.100 1.199.700 -177.400 -13%

Aandeel recent verhuisde starters en doorstromers
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Sociaal- culturele 
ontwikkelingen

Demografische
ontwikkelingen

Sociaal-economische
ontwikkelingen

Leeftijd

Huishoudens-
samenstelling

Inkomen

Maatschappelijke 
context

Literatuur

Data-analyse

1.

2.
40%

50%

21%

29%

53%

6%
1993 2018

Jong 
(17-24 jaar)

Oude 
(25-34 jaar)

Oudere 
(35+jaar)

Leeftijd starters 
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Sociaal- culturele 
ontwikkelingen

Demografische
ontwikkelingen

Sociaal-economische
ontwikkelingen

Leeftijd

Huishoudens-
samenstelling

Inkomen

Maatschappelijke 
context

Literatuur

Data-analyse

1.

2.

Eenpersoons-
huishouden  

Paar  

Paar + kind  

17- 24 jaar 17- 34 jaar25- 34 jaar 35- 54 jaar>35 jaar >55 jaar

Huishoudens-
samenstelling

Starter Doorstromer

Ontwikkeling huishoudenssamenstelling 1993 - 2018

-11% -5% -23% 

+7% 

-2% -4% +4% 

+6% +7% 

+27% 

+1% 

+16% +36% 

-33% -4% 

-35% -29% -5% 
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Sociaal- culturele 
ontwikkelingen

Demografische
ontwikkelingen

Sociaal-economische
ontwikkelingen

Leeftijd

Huishoudens-
samenstelling

Inkomen

Maatschappelijke 
context

Literatuur

Data-analyse

1.

2.

Toe- of afname 
van aandeel inkomensklasse

In
ko

m
en

sk
la

ss
en Laag

Starter Doorstromer

Laag- midden

Midden- hoog

Hoog

+1% +5%

Inkomensklasse
1993-2018

+2% +3%
-5% -5%
+2% -3%

Laag  +1% 

+2% 

+2% 

-5% -5% 

+5% 

-3% 

+3% 

Starter DoorstromerInkomensklasse

Laag-midden  

Hoog-midden  

Hoog

Ontwikkeling inkomensklasse 1993 - 2018
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Toewijzingsbeleid

Prijsbeleid

Nieuwbouwbeleid

Woonbeleid

Literatuur

Data-analyse

1.

2.
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Toewijzingsbeleid

Prijsbeleid

Nieuwbouwbeleid

Woonbeleid

Literatuur

Data-analyse

1.

2.

• Markt gestuurd

• Markt gestuurd

• Gedifferentieerd toewijzen
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Toewijzingsbeleid

Prijsbeleid

Nieuwbouwbeleid

Woonbeleid

Literatuur

Data-analyse

1.

2.

• Hypotheekrenteaftrek
• GHF
• Belastingvrij schenken

• Markt gestuurd

• Huurregulering
• Huurtoeslag
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Toewijzingsbeleid

Prijsbeleid

Nieuwbouwbeleid

Woonbeleid

Literatuur

Data-analyse

1.

2.

• Decentraal beleid
• Verdichten

• Decentraal beleid
• Verdichten

• Verhuurdersheffing
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Aantal
woningen

Eigendomsverhouding

Prijsklasse

Aantal 
woningen

Eigendomsverhouding

Prijsklasse

Woningvoorraad

Literatuur

Data-analyse

1.

2.
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Aantal
woningen

Eigendomsverhouding

Prijsklasse

Aantal 
woningen

Eigendomsverhouding

Prijsklasse

Woningvoorraad

Literatuur

Data-analyse

1.

2.

• Sterke toename

• Snelle toename

• Sterke afname
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66%

34% 49%

51%

HuurKoop

Starter Doorstromer

Eigendomsverhouding
starters en doorstromers, 2018Aantal

woningen

Eigendomsverhouding

Prijsklasse

Aantal 
woningen

Eigendomsverhouding

Prijsklasse

Woningvoorraad

Literatuur

Data-analyse

1.

2.
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Aantal
woningen

Eigendomsverhouding

Prijsklasse

Aantal 
woningen

Eigendomsverhouding

Prijsklasse

Woningvoorraad

Literatuur

Data-analyse

1.

2.
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Aantal
woningen

Eigendomsverhouding

Prijsklasse

Aantal 
woningen

Eigendomsverhouding

Prijsklasse

Woningvoorraad

Literatuur

Data-analyse

1.

2.

Laag   2.303.300 1.851.600 -451.700  -20%

1993 2018 Toe of afname
(absolute getallen)

Percentage

Midden 1.065.800 1.052.800    -13.000    -1%

Hoog        48.600     102.100      53.500 110%

Totaal   3.417.700 3.006.500 -411.200  -12%

Ontwikkeling woningen in de huursector
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Boven de normVolgens de normOnder de norm

10%
4%

63%

38%
27%

58%

1993 2018

Maximaal bereikbare huurklasse versus huidige 
bewoning starters 2018 en 1993Aantal

woningen

Eigendomsverhouding

Prijsklasse

Aantal 
woningen

Eigendomsverhouding

Prijsklasse

Woningvoorraad

Literatuur

Data-analyse

1.

2.
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Resultaten
Sociaal- culturele 
kenmerken

Demografische
kenmerken

Sociaal-economische
kenmerken

Toewijzingsbeleid

Prijs beleid

Aantal 
woningen

Eigendomsverhouding

Prijsklasse

Leeftijd

Huishoudens-
samenstelling

Inkomen

Aantal 
woningen

Eigendomsverhouding

Prijsklasse

Nieuwbouwbeleid

Maatschappelijke 
context Woonbeleid Woningvoorraad

Literatuur

Data-analyse

1.

2.
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Conclusie
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Maatschappelijke ontwikkelingen1. 

Gelijk MeerpersoonsOuder
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Woonbeleid2. 

Ontmoedigd Nauwelijks Versoberd
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Woningvoorraad3. 

Bijgebouwd Meer koop Duurder
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Woningkeuzes

Minder starters

4. 

Duurder huren Beperktere keuze
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Conclusie 
In welke mate beïnvloeden de factoren, maatschappelijke context, 

woonbeleid en woningvoorraad de kansen voor starters op de 
woningmarkt in 2018 ten opzichte van 1993? 

Schaarste woningvoorraad
Woonbeleid

Maatschappelijke veranderingen
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Woonkeuzemodel 

Maatschappelijke 
context

Woonbeleid

Woningvoorraad

Keuze woning
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Woonkeuzemodel 

Maatschappelijke 
context

Woonbeleid

Woningvoorraad

Keuze woning
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Aanbeveling
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Woningvoorraad

1. Innovatief bouwen, toekomstbestendig 

2. Doorstroom bevorderen
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Woonbeleid

1. Regie overheid

2. Beleid op de gehele startende doelgroep

3. Regulering middensegment huur

47/50



Tot zo ver alles over starters in de woningmarkt

Ik heb het gehad over de verslechterde positie van de 
starter in 2018 ten opzichte van 1993.

Het doel van het onderzoek was om de factoren die deze 
positie van de starter bepalen. 

Hieruit voortvloeiend zijn er aanbevelingen opgesteld 
om het tij te keren voor deze nadelige positie van de 

starter. 
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“Het was niet uit liefde, 
het was om je geld”

- Jaap Fischer -
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Starters: steeds verder van huis? 
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