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Minder eigenwoningbezit 
door flexibilisering van de 
arbeidsmarl<t 
Flexibilisering van arbeidscontracten en het bevorderen vai 
eigenwoningbezit zijn twee beleidsdoelen die met elkaar lij 
te conflicteren. H3^otheel<verstrekkers prefereren juist een 
inkomen als basis voor de hypotheek. Zeker ten tijde van eei 
crisis, wanneer financiële instellingen hun criteria voor 
h3^otheel<verstrekking aanscherpen, wordt de drempel tot 
koopsector nog hoger voor flexwerkers. 

H A R R Y B O U M E E S T E R S/ K E E S D O L 

Universitair docent &fonderzoel<er aan de faculteit Bouwkunde van deTU Delft 

Nederlandse ' f lexwerkers ' b l i j k e n m i n d e r 

vaak naar een k o o p w o n i n g te ve rhu izen dan 

verge l i jkbare hu i shoudens m e t een vast ar­

beidscontract . ' D i t hang t deels samen m e t een 

ger ingere voo rkeu r voor een eigen w o n i n g 

onder f lexwerkers . Maar de analyseresultaten 

l i j k e n ook te w i j z e n op een beperktere toe­

g a n k e l i j k h e i d van he t e i genwon ingbez i t voor 

f lexwerkers . De oorzaak k a n daa rb i j op de 

hypotheekmar lc t l iggen ; de toekoms t ige op­

loss ingen w e l l i c h t ook. De PvdA is i n he t con­

cep t -verk iez ingsprogramma voor de Tweede 

Kamerver ldez ingen van 2017 pos i t i e f over de 

meer dynamische a rbe idsmark t , maar w i l de 

s chaduwz i jden ( o n v r i j w i l l i g e keuze voor flex-

w e r k e n en onzekerheden) ervan bes t r i jden . 

Bieden de po l i t i eke voornemens van de p a r t i j 

voor de k o m e n d e j a r en t e n aanzien van he t 

t h e m a w o n e n vo ldoende aanlcnooppu 

voor deze f lexwerkers? 

Neder land is een van de koplopers i 

Europa m e t b e t r e k k i n g t o t de f lex ib i l s i 

van de a rbe idsmark t . I n de eerste h e l f t 

de j a ren t a c h t i g z i j n de overheid , w e r k 

en v a k b o n d e n overeengekomen o m p; 

t i m e w e r k en t i j d e l i j k e arbeidscontract 

s t i m u l e r e n als reactie op de t o e n m a l i g 

werldoosheid.^ Sinds 1995 is het aandei 

werknemers m e t een t i j d e l i j k cont rac t 

de beroepsbevolk ing v e r d u b b e l d van r 

10% t o t r u i m 20% i n 2013, zo b l i j k t u i t ge 

van Eurostat i n 2015. Tot de groep flexw 

behoren personen m e t een t i j d e l i j k a r l 

cont rac t é n personen m e t zogenoemd' 

f lexibele o f n u l u r e n c o n t r a c t e n . Bij de t 

subgroep var ieer t het aantal a rbe idsu i 
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week of zelfs per dag, waa rdoor er ook geen 

sprake is van een vaste i n k o m s t e n s t r o o m . 

Z i j n f lexibele a rbe idscont rac ten van i n ­

vloed op de keuze voor het e igenwomngbez i t? 

Di t t hema is zo 'n 15 jaar geleden voor het 

eerst opgepakt i n het Verenigd K o n i n k r i j k , 

waar een toenemende f l e x i b i l i s e r i n g van de 

a rbe idsmark t leidde t o t onderzoek naar de 

ideologisch sterk o m a r m d e 'home-ownersh ip 

society'.3 Hypotheelwers t rekkers eisen nor­

maal gesproken n a m e l i j k een vast en stabiel 

i n k o m e n u i t een zekere en o n o n d e r b r o k e n 

a rbe idsbe t rekk ing als voorwaarde voor een 

hypotheek. Meer recen te l i jk heef t de snelle 

groe i van he t aantal f lexwerkers ook i n Ne­

der land gele id t o t de vraag w a t het effect kan 

z i j n op de o m v a n g van het e igenwon ingbez i t 

wanneer steeds meer werknemers een niet-

constante en variabele i n k o m s t e n s t r o o m 

zouden k r i j gen .4 

Internationaal onderzoek 
toont aan dat demografische 
en sociaaleconomische 
factoren een belangrijke rol 
spelen in de keuze voor 
eigenwoningbezit 

l n t egens te l l ing t o t werknemers i n loon­

dienst en m e t een vast arbeidscontract , 

b o u w e n f lexwerkers m i n d e r pensioen op via 

een verp l ich te collectieve a fd rach t aan een 

pensioenfonds . Een (hypo thee lwr i j e ) eigen 

w o n i n g kan dan, als een kosteloos dak boven 

het h o o f d , een be l ang r i jke b i jd rage v o r m e n 

i n de f i n a n c i ë l e h u i s h o u d i n g van gepensio-

neerden.5 De toegankel i j lcheid v a n he t eigen­

w o n i n g b e z i t heef t i n deze z i n n o g een extra 

d imensie voor flexwerkers i n v e r g e l i j l d n g m e t 

huishoudens m e t een vaste w e r k b e t r e k k i n g . 

In d i t a r d k e l w i l l e n we meer e m p i r i s c h 

i n z i c h t geven i n de relat ie tussen flexibele 

a rbe idscont rac ten en he t e igenwoningbez i t . 

Daarb i j t r ach t en we a n t w o o r d te geven op de 

onderzoeksvragen: verschi l len flexwerkers 

van werknemers m e t een vast a rbeidscontrac t 

voor w a t be t r e f t h u n preferent ies t en aanzien 

van e igenwon ingbez i t en de f e i t e l i j k gekozen 

e i g e n d o m s v e r h o u d i n g van de w o n i n g ? En zo 

ja, spelen restricties b i j he t v e r k r i j g e n van een 

hypotheek voor w o o n c o n s u m e n t e n zonder 

vast a rbeidscontrac t h i e r b i j een rol? 

Stabiele huishoudenssituatte belangrijke 
voorwaarde voor eigenwoningbezit 

Er is i n m i d d e l s een gro te hoeveelheid ( i n t e r ) 

na t ionaa l onderzoek over een langere per i ­

ode beschikbaar, w a a r i n is vastgesteld dat 

diverse demograf i sche en sociaaleconomische 

k e n m e r k e n van het h u i s h o u d e n een sterke 

samenhang hebben m e t de keuze voor eigen­

woningbez i t . ^ Daarnaast w o r d t i n meerdere 

studies de relat ie gelegd tussen de actuele wo­

n i n g m a r k t p o s i t i e en het ( lokaal o f regionaal) 

beschikbare woningaanbod . ' ' Een v e r g e l i j k i n g 

tussen de e igendomsvoorkeur van flexwerkers 

en werknemers m e t een vast a rbeidscontrac t 

is d a a r o m alleen z i n v o l als o o k deze andere 

k e n m e r k e n van he t h u i s h o u d e n i n de analyses 

w o r d e n be t rokken . Gecorr igeerd voor die ken­

m e r k e n k u n n e n eventuele specifieke voorkeu­

ren o f keuzes van flexwerkers t en aanzien van 

het e igenwon ingbez i t w o r d e n vastgesteld. 

De aankoop van een eerste k o o p w o n i n g 

correleer t sterk m e t een meer stabiele levens­

fase van he t h u i s h o u d e n . De l e e f t i j d van he t 

h u i s h o u d e n is h ie rmee o o k een verklarende 

factor.^ I n een meer dynamische levensfase, 

b i j v o o r b e e l d als jongere aUeenstaande, is een 

hogere mate van m o b i l i t e i t op de w o n i n g ­

m a r k t van belang. De huursec to r leent z ich 

h ie r beter voor d a n de koopsector^ 

Daarnaast z i j n een m i d d e l h o o g t o t h o o g i n ­

k o m e n en een hogere o p l e i d i n g (als i nd i ca to r 

voor het inkomensperspec t ie f van he t huis-
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h o u d e n ) be l ang r i jke voorwaarden o m i n te 

s t r o m e n i n de koopsector. De k o o p w o n i n g e n 

i n de w o n i n g v o o r r a a d hebben over het alge­

meen een hogere Icwali tei t en daardoor ook 

hogere p r i j z e n (lees: woonkos t en ) . Bovendien 

v o r m t een hoger i n k o m e n een b u f f e r b i j he t 

t i j d e l i j k wegval len van i n k o m e n , waa rdoo r 

betal ingsris ico 's beperk t w o r d e n . ' " O m d a t 

he t i n k o m e n van een h u i s h o u d e n veelal s t i j g t 

naarmate de k o s t w i n n e r ouder is, speelt leef­

t i j d van he t h u i s h o u d e n ook h ie r een r o l i n de 

keuze voor he t e igenwoningbez i t . 

De u i t e inde l i j ke woningkeuze en waar­

s c h i j n l i j k ook de voorkeur ten aanzien van de 

e igendomsverhoud ing hangen n ie t alleen af 

van de kenmerken van het hu i shouden . De 

hu id ige w o n i n g m a r k t p o s i t i e b e ï n v l o e d t deze 

keuze eveneens. Verhuiz ingen vanu i t de koop­

sector naar een h u u r w o n i n g z i j n i n Neder land 

voora l te koppe len aan een latere levensfase 

van het hu i shouden o f aan i ng r i j pende w i j z i ­

g ingen i n de huishoudenss i tuat ie (echtschei­

d ing ) of de posit ie op de a rbe idsmark t ( langdu­

rige werkloosheid , arbeidsongeschiktheid) ." 

Daarnaast spelen de regionale verschi l­

l en i n de beschikbare w o n i n g v o o r r a a d een 

be l ang r i jke r o l i n de keuze voor e igenwon ing ­

bezit . I n Neder land is het aanbod van k o o p w o ­

n i n g e n i n de s tedel i jke woongeb i eden re la t ie f 

ge r inger dan i n meer l ande l i j ke gebieden. 

Gegeven de gro tere v raagdruk i n de s tedel i jke 

woongeb ieden l e i d t d i t ook t o t verschi l lende 

regionale p r i j s / l cwa l i t e i t sve rhoud ingen i n de 

koopsector, waarmee verge l i jkbare hu i shou ­

dens t o c h t o t verschi l lende woningkeuzes 

zu l l en k o m e n . 

Flexwerkers z i j n veelal j onger dan 35 jaar 

en al leenstaand, en h u n i n k o m e n bedraagt 

g e m i d d e l d circa 60% van dat van hu i shoudens 

m e t een vast w e r l w e r b a n d . H u n ople id ings­

n iveau is iets hoger dan onde r werknemers 

m e t een vast contract. '^ Het is d a n ook n i e t 

verrassend dat het e igenwon ingbez i t onder 

de flexwerkers re la t ie f m i n d e r vaak v o o r k o m t . 

Daarnaast kan er ook een a u t o n o o m effect 

van t i j d e l i j k e d iens tverbanden bestaan op 

de keuze voor een eigen w o n i n g . Hypothee 

verstrekkers s t e m m e n h u n k red ie tve r l en i r 

n a m e l i j k veelal af op aanvragers m e t een v; 

i n k o m e n s s t r o o m . Huishoudens m e t een v^ 

abel inl<omen k u n n e n te m a k e n k r i j g e n me 

aanvul lende eisen, waaronder een (hogere ' 

aanbeta l ing , r isico-opslagen op de rente en 

een ve rp l i ch te woonlas ten- o f werldooshei( 

verzeker ing . De Nat ionale Hypo theek Garai 

(NHG) kan ook meer zekerheid b ieden aan 

geldverstrekker, maar deze garant ie w o r d t 

eveneens afgegeven onder bepaalde voor­

waarden , waaronder een inl<omenstoets o\ 

de afge lopen d r i e jaar. 

Daarnaast speelt de c o n j u n c t u u r vaak ef 

r o l i n de r is icopercept ie van banken . Zo len 

in t e rna t iona l e studies dat t i jdens een opga 

de w o n i n g m a r k t de voorwaarden veelal lo ; 

w o r d e n , t e r w i j l de teugels w o r d e n aangetr 

ken zodra de m a r k t omslaat. '^ Ook i n Nede 

l a n d z i j n de voo rwaa rden sinds de start var 

crisis i n 2008 gener iek aangescherpt. 

Flexwerkers hebben minder toegang 
tot eigenwoningbezit 

We hebben onze analyses u i tgevoe rd op de 

data u i t de bestanden van Woononderzoek 

d e r l a n d (WoON) van 2006 en 2012, v e r r i j k t i 

gegevens over het ' type arbeidscontract ' u i 

he t regis t ra t iebes tand over de a rbe idsmar i 

van he t Centraal Bureau voor de Statistiek 

(CBS). Het databestand van WoON is gebase 

op een l a n d e l i j k dekkende e n q u ê t e naar ke 

m e r k e n van het h u i s h o u d e n , de woons i tua 

en (gewenst) verhuisgedrag . Aan h u i s h o u d 

die aangeven b i n n e n twee jaar te w i l l e n vei 

hu i zen , is ook naar de gewenste w o o n s i t u a 

gevraagd. Van de hu i shoudens die i n de twi 

jaar voora fgaand aan de e n q u ê t e z i j n v e r h i 

(recente verhuizers) , is tevens de vor ige w o 

s i tuat ie bevraagd. 

I n de databestanden van WoON is alleen 

gedetai l leerde i n f o r m a t i e beschikbaar ove 

de i n k o m e n s van bestaande hu i shoudens 

op basis van de registrat iesesevens van de 
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Belastingdienst. De inkomensgegevens van 

onder andere i nwonende p o t e n t i ë l e starters 

z i j n h iermee evenwel n i e t goed vergel i jkbaar . 

Daarom hebben we ( p o t e n t i ë l e ) starters b u i ­

t en de analyses gelaten, 

We hebben logisdsche regressiemodel len 

geschat voor de voorkeur naar eigendomsver­

h o u d i n g onder de verhuisgeneigde hu i shou­

dens en voor de f e i t e l i j ke won ingkeuze naar 

e igendomsverhoud ing van de recent verhuis­

de huishoudens op basis van W o O N 2006 (pei l ­

d a t u m j a n u a r i 2006). Daarnaast hebben we 

ook twee verge l i jkbare m o d e l l e n geschat op 

basis van WoON 2012 ( p e i l d a t u m j a n u a r i 2012). 

Door de bepe rk ing t o t de g roepen verhuis­

geneigde huishoudens en recent verhuisde 

huishoudens, k a n de keuze v o o r een koop- o f 

h u u r w o n i n g beter gekoppe ld w o r d e n aan 

de actuele a rbe idsmark tpos i t i e van de huis­

houdens. Beide groepen z i j n r u i m voldoende 

ve r t egenwoord igd i n het databestand o m be­

t rouwbare analyses u i t t e voeren. De resulta­

ten van deze analyses w o r d e n n o g u i t g e b r e i d 

gerapporteerd; '^ op deze plaats geven we een 

kor te samenvat t ing van de resul ta ten. 

I n het ver idaren van he t f e i t e l i j k verhuis­

gedrag naar w o n i n g e n i n de koopsector van 

doors t romers op de Nederlandse w o n i n g ­

mark t , b l i j k e n hu ishoudenssamens te l l ing , 

l e e f t i j d , i n k o m e n en op le id ingsn iveau alle een 

s ignif icante r o l te spelen i n 2006. Hetzelfde 

kan vastgesteld w o r d e n m e t b e t r e k k i n g t o t de 

vorige w o n i n g m a r k t p o s i t i e en de mate van 

s tedel i jkheid . Daarbi j k o m t de r i c h t i n g van 

het ve rband tussen deze verklarende varia­

belen en de keuze voor een k o o p w o n i n g over 

het a lgemeen overeen m e t de ve rwach t ingen 

op basis van de l i t e r a tuu r . Gecontro leerd voor 

bovengenoemde var iabelen, b l i j k t he t toevoe­

gen van de variabele ' a rbe idsmark tpos i t i e ' de 

verk la r ingskrach t van het m o d e l n o g s igni­

ficant te verbeteren. Verhuisde hu i shoudens 

me t een flexibel arbeidscontract b l i j k e n een 

d u i d e l i j k k le inere relatieve kans (OR=o,4i2) te 

hebben o m een k o o p w o n i n g te betreld<en dan 

huishoudens m e t een vast arbeidscontract (de 

re feren t iegroep i n de m o d e l l e n ; heef t per def i ­

n i t i e een OR=i,o). Het hebben van een flexibel 

cont rac t ver laagt dus de kans m e t zo 'n 60%. 

Voor een deel hangt d i t verschi l n a t u u r l i j k 

samen me t de voorkeuren van deze flexwer­

kers; de onzekere arbeidsbetrekking, waardoor 

inkomens te rugva l en t i j d e l i j k e werk looshe id 

reë le moge l i j kheden z i j n , vraagt ook o m meer 

flexibiliteit i n de woons i tua t ie en le id t t o t 

meer r i s i c o m i j d i n g b i j de gewenste eigen­

domsverhoud ing . Maar de relatieve kans op 

het w i l l e n verhuizen naar een k o o p w o n i n g is 

voor flexwerkers (OR=o,709) slechts circa 30% 

Tijdens een crisis verhuizen 
flexwerl<;ers nog minder dan 
huishoudens met een vast 
arbeidscontract 

kle iner dan voor vergel i jkbare huishoudens 

me t een vast arbeidscontract , zo b l i j k t u i t het 

ve rk la r ingsmode l voor de voorkeur naar eigen­

domsve rhoud ing onder de verhuisgeneigde 

huishoudens. Het e igenwoningbez i t is i n de 

eerste jaren van deze eeuw dus m i n d e r toegan­

k e l i j k me t een t i j d e l i j k arbeidscontract dan 

m e t een vast contract . Dat de flexwerkers tegen 

restricties aanlopen b i j het ve rk r i j gen van een 

hypotheek, hebben we nie t expliciet onder­

zocht. Maar op basis van onze bev ind ingen l i j k t 

een dergel i jke conclusie n ie t zo gewaagd. 

Ti jdens de cr is is jaren b l i j v e n de h i e rvoor 

beschreven verschi l len grotendeels bestaan. 

N a t u u r l i j k w o r d t er over het a lgemeen m i n d e r 

ve rhu i sd en zeker m i n d e r naar een w o n i n g 

i n de koopsector, waa rdoor de gemidde lde 

kans op he t be t rekken van een k o o p w o n i n g 

k le ine r is d a n i n de voorhggende jaren. '^ De 

relatieve kans op he t daadwerke l i j k ve rhu izen 

naar een k o o p w o n i n g w o r d t daa rb i j voor 

flexwerkers (OR=o,364) n o g w e l iets ger inger 
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t en opzichte van hu i shoudens m e t een vast 

arbeidscontract . I n c o m b i n a t i e m e t een iets 

hogere relatieve kans voor verhuisgeneigde 

flexwerkers (OR=o,789) o m naar een eigen 

w o n i n g te w i l l e n ve rhu izen , w i j s t d i t t o c h op 

een verdere vers lech te r ing van de toeganke-

l i j l<heid van het e i g e n w o n i n g b e z i t voor huis­

houdens m e t een flexibel arbeidscontract . De 

k o o p w o n i n g e n z i j n door de p r i j s d a l i n g e n w e l 

beter betaalbaar geworden , maar dus n i e t toe­

ganke l i j ke r door een meer k r i t i sche h o u d i n g 

van de hypotheel<verstreld<ers t i jdens de eco­

nomische l a a g c o n j u n c t u u r en aangescherpte 

n o r m e r i n g b i j de hypo thee lwers t r ekk ing . 

Flexibiliteit arbeidsmarkt vraagt om 
voldoende huurwoningen en innovatie 
op hypotheekmarkt 

I n de h u i d i g e context b l i j k e n flexwerken en 

e igenwon ingbez i t i nde rdaad m i n d e r goed 

samen te gaan i n Neder land . D i t t e r w i j l he t ei­

g e n w o n i n g b e z i t i n de laatste decennia sterk is 

gestegen naar b i j n a 60% van de to ta le w o n i n g ­

voorraad , en Neder land i n Europa k o p l o p e r 

is i n he t aandeel flexwerkers m e t t i j d e l i j k e 

a rbe idscont rac ten en m e t variabele contrac­

t u r e n . De twee be le idsdoels te l l ingen van de 

overhe id — flexibilisering van de a rbe id smark t 

en b e v o r d e r i n g van he t e igenwon ingbez i t — 

l i j k e n dus m e t elkaar te con f l i c t e r en . D i t is een 

s i tuat ie o m even b i j s t i l te staan; zeker o m d a t 

zo 'n 20% van alle p o t e n t i ë l e en f e i t e l i j ke d o o r 

s t romers op de Nederlandse w o n i n g m a r k t u i t 

flexwerkers bestaat. 

Een deel van de flexwerkers heef t zelf geen 

v o o r k e u r voor een k o o p w o n i n g als gevolg van 

he t (beta l ings)r is ico da t h ie raan v e r b o n d e n 

zi t . Flexwerkers hebben n a m e l i j k een grotere 

kans o m gecon f ron t ee rd te w o r d e n m e t i n k o ­

mensf luc tua t ies . Periodes m e t een ger inger 

i n k o m e n z i j n dan i n de huursec to r eenvou­

diger op te vangen, d o o r d a t een beroep k a n 

w o r d e n gedaan op de bestaande huur toes lag . 

Voor deze groep w o o n c o n s u m e n t e n m e t een 

lager i n k o m e n is een rhliivpnHWnlrlnfnHo 

aanbod aan gereguleerde h u u r w o n i n g e n dus 

van belang, alsmede een flexibelere u i tvoe­

r i n g van de huu r toes l ag op basis van actuele 

i n f o r m a t i e over he t i n k o m e n . O m de betaal­

baarhe id van he t w o n e n i n de huursec to r te 

bevorderen, w o r d t i n het concept-verkiezings­

p r o g r a m m a van de PvdA voorges te ld o m i n -

komensa f l i anke l i j ke h u u r p r i j z e n i n te voeren. 

Inkomens f luc tua t i e s van flexwerkers k u n n e n 

b i n n e n een de rge l i j k stelsel sneller verwer l r t 

w o r d e n t o t meer constante net to huu rquo te s 

voor deze groep hu ishoudens . 

Een ander deel van de jongere flexwerkers, 

ook m e t een hoger i n k o m e n , zal bovend ien 

m o b i e l e r w i l l e n b l i j v e n op de w o n i n g m a r k t 

en d a a r o m eerder kiezen voor de h u u r s e c t o r 

Z i j zu l l en vaker wisselen van werkgever, w a a r 

d o o r ook de gewenste woonplaa t s m i n d e r vast 

k o m t te l i ggen . Een vo ldoende voorraad aan 

goed toeganke l i jke h u u r w o n i n g e n i n het m i d ­

den- en hogere p r i j s segment is een belang­

rijke voorwaarde voor deze groep woonconsu­

m e n t e n o m de a r b e i d s c a r r i è r e v o r m te geven. 

Een d o o r de PvdA voorgeste ld Ri jks fonds voor 

het Wonen , dat onder andere waar n o d i g inge­

zet kan w o r d e n als een aanjager voor de b o u w 

van m i d d e l d u r e h u u r w o n i n g e n m e t een h u u r 

t o t m a x i m a a l € 900 per maand , zou k u n n e n 

b i j d r a g e n aan een vo ldoende w o n i n g a a n b o d 

voor deze groep flexwerkers. Daarnaast kan 

he t voors te l o m alle mensen m e t w e r k mee 

te la ten sparen i n he t pensioenstelsel t o t m i ­

n i m a a l de sociale-premiegrens, de noodzaak 

voor jongere flexwerkers v e r m i n d e r e n o m ver­

m o g e n i n de eigen w o n i n g op te b o u w e n . 

De per iode van opeenvolgende flexibele 

a rbe idscont rac ten zal echter i n toenemende 

mate langer w o r d e n ; dus ook i n de meer 

stabiele levensfase van het h u i s h o u d e n . Een 

eigen (grotere) w o n i n g zal dan t o c h w e l op 

het ve r l ang l i j s t j e k o m e n te staan van w o n i n g ­

zoekende flexwerkers. De onzekerhe id over de 

s t ab i l i t e i t van het i n k o m e n kan dan een com­

pl icerende fac to r v o r m e n onde r de h u i d i g e 

c r i t e r ia van hypotheelcverstreldcers. Een vast 
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hypotheelwerst rekkers als een be langr i jke 

voorwaarde beschouwd o m i n a a n m e r k i n g 

te k o m e n voor een hypotheek. Voor deze i n 

o m v a n g groeiende groep z i j n v o r m e n van 

onder s t eun ing o f aanpassingen i n de hu id ige 

hypotheelcverstrekking gewenst. 

Het m in i s t e r i e van BZK start dan ook het 

P l a t fo rm Maatwerk , w a a r i n samen m e t het 

min i s t e r i e van F i n a n c i ë n , toez ich thouders en 

m a r k t p a r d j e n de m o g e l i j k e k n e l p u n t e n r o n d 

maa twerkhypo theken i n kaar t w o r d e n ge­

bracht . Het Waarborgfonds Eigen W o n i n g e n 

heef t recente l i jk geme ld op kor te t e r m i j n m e t 

een NHG voor zzp'ers (en f lexwerkers?) op de 

m a r k t te k o m e n , w a a r b i j het t o e t s i n k o m e n op 

basis van de inkomensgegevens u i t de afge­

lopen dr ie jaar w o r d t berekend. En het is n i e t 

ondenkbaar d a l de SVn (S t imule r ings fonds 

Volkshuisvest ing Neder land) naast de h u i d i g e 

zeven specifieke l en ingen ook een f lexwerkers-

l e n i n g zou in t roduce ren , m i t s d i t door de par­

t ic iperende gemeenten w o r d t onders teund . 

Dergel i jke garanties ver lagen op de kor te 

t e r m i j n het risicoprofiel van flexwerkers voor 

de hypotheelwerst rekkers . 

Op de wa t langere t e r m i j n zal deze mis­

ma tch tussen de a r b e i d s c a r r i è r e en de w o o n ­

c a r r i è r e van huishoudens t o c h echt opgelost 

moe ten w o r d e n door de financiële m a r k t zelf. 

H ie rb i j z ien w i j een para l le l m e t de toename 

van het tweeverdienersschap i n de j a ren 

tacht ig , w a t u i t e i n d e l i j k heef t ge le id t o t de 

i nvoe r ing van de tweeverdienershypotheek 

i n de ja ren negent ig . Het is te ve rwach ten dat 

de banken en andere hypotheekvers t rekkers 

deze s t ructure le ve r schu iv ing op de arbeids-

m a r k (deze n ieuwe w e r k e l i j l d i e i d ) gaan ins t i ­

tu t iona l i se ren i n h u n be le id t en aanzien van 

het vers t rekken van n ieuwe hypo theken . De 

Arbeidsmarktscan van de Hypotheekshop (ge­

r i c h t op competent ies , o p l e i d i n g en werkerva­

r i n g van flexwerkers en zzp'ers) zou h i e r i n een 

p ion ie r s ro l k u n n e n spelen. Hetzelfde ge ld t 

voor de Perspect iefverklar ing van Randstad 

met b e t r e k k i n g t o t de u i t zendkrach t en op 

de a rbe idsmarkt . I n o n d e r l i n g over leg zal die 

t o e k o m s t v e r w a c h t i n g over het h u i s h o u d e n 

afges temd m o e t e n w o r d e n tussen hypotheek­

vers t rekker en Idant . Een LTI-ratio ( ' loan-to-

income ' ) , eventueel m e t een per iodieke ( b i j ­

voorbee ld v i j f j aa r s ) evaluatie. De l angdur ige 

flexwerker zal als consumen t zelf n a m e l i j k 

ook meer ' f l ex ibe l ' gaan denken over z i j n be­

s ted ingspa t roon van het h u i s h o u d i n k o m e n . 

Daarbi j zu l l en de variabele u i tgaven (zoals 

vakanties, luxegoederen, o n t s p a n n i n g en 

k l e d i n g ) n o g meer als s lu i tpos t gaan d ienen . 

Tege l i jke r t i j d past een m i n d e r ge l i j l ona t ige 

sp re id ing van de hypotheeld<osten i n de t i j d 

ook i n he t ' f lexibele denken ' over bestedings­

p a t r o n e n door flexwerkers. Een b i j beho rende 

Flex-hypotheek m o e t d o o r p a r t i j e n op de 

financiële m a r k t u i t e i n d e l i j k w e l ontwi ld<eld 

k u n n e n w o r d e n . 

De PvdA besteedt in het 
verkiezingsprogramma 
geen aandacht aan maat­
werk bij het financieren 
van een eigen woning 

T e r w i j l i n het concept-verkiez ingsprogram­

m a w e l w o r d t gewezen op de weerbars t ighe id 

van de huur toes lag en geple i t w o r d t voor 

meer m a a t w e r k i n he t h u u r p r i j s b e l e i d op 

hu ishoudensn iveau , besteedt de PvdA voor­

alsnog geen aandacht aan m a a t w e r k b i j he t 

financieren van de eigen w o n i n g . Wel w o r d t 

de noodzaak van een forse u i t b r e i d i n g van de 

totale Nederlandse w o n i n g v o o r r a a d en een 

vo ldoende aanbod en beschikbaarheid van so­

ciale k o o p w o n i n g e n op gemeen te l i j k n iveau 

genoemd . De vraag o f het e igenwon ingbez i t 

i n de toekoms t ook voor de flexwerkers i n een 

stabielere levensfase t oeganke l i j k m o e t z i j n , 

en zo ja, o f de overhe id de t oeganke l i j l d i e id t o t 

deze m a r k t m o e t garanderen, b l i j f t i n het con-
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cept -ver ldez ingsprogramma o n b e a n t w o o r d . de schaduwzi jde van de meer dynamische a 
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